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In prezent, in Republica Moldova piata imobiliari este in crestere
si dezvoltare, fiind atractivd ca obiect al investitii. in situatia in care
cererea este in crestere, scopul investitorilor poate fi efectuarea,
mentinerea investitiilor imobiliare si/sau acordarea acestora in
locatiune/leasing. In rezultat, efectuarea tranzactiilor cu investitiilor
imobiliare impun aplicarea evaludrii pentru asigurarea gestionarii
eficiente a acestora.

Evaluarea a reprezentat o veche preocupare a omului, pentru
estimarea masurii in care bunurile pe care intentiona si le
achizitioneze pot sd-i satisfacd necesititile. Experienta dobanditi in
timp a permis cercetitorilor din domeniu si construiascd metode de
evaluare care au permis estimari tot mai corecte a realittilor din
economie. Cunoscut este faptul cd evaluarea reprezintd o activitate
complexd ce implicd in procesul efectudrii cunostinte din diverse
domenii, precum: finante, contabilitate, drept, etc. Aceastd abordare
pluridisciplinard prezintd un interes deosebit, dar si o dificultate.
Pentru studierea performantelor obtinute, dar si efectuarea strategiilor
de dezvoltare pentru viitor este necesar si se cunoasci mecanismele
contabile in scopul de a efectua o examinare si analizd profundd a
situatiilor financiare. In acest context, un adevir recunoscut este ci
alegerea corecti a metodei de evaluare constituie premisa
fundamentala pentru ca rezultatele obtinute sa fie validate de piata.
Adecvarea metodei in functie de contextul in care se desfasoard
activitatea reflectd o prima dovadd a rezultatelor agteptate.

Evaluarea investitiilor imobiliare in scop contabil este prezentati
de SNC ,Investitii imobiliare” elaborat in baza Directivelor
Europene si IAS 40 ,,Investitii imobiliare”, deoarece nu s-au regisit
in vechile reglementiri contabile, apar multiple probleme si
tratamente cu privire la evaluarea investitiilor imobiliare, fapt ce
constituie suportul cercetirii.

in dependentd de momentul efectudrii evaluarii investitiilor
imobiliare deosebim: evaluare curentd si evaluare ulterioar.
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La recunoasterea in componenta investitiilor imobiliare, se
evalueaza initial la cost de intrare care include valoarea de procurare si
costurile de achizitie direct atribuibile, cum ar fi: comisionul agentiei
imobiliare, platile pentru serviciile notariale, costul serviciilor
juridice, taxele de stat i alte costuri de tranzactionare. Evaluarea
investitiilor imobiliare intrate se organizeaza in functie de modul de
intrare din: exteriorul entititii (achizitionate, primite cu titlu gratuit,
procurate ca aport la capitalul social); interiorul entititii (proprietatea
imobiliard neutilizatd de posesor, mdrfuri). Costul de intrare a
investitiilor imobiliare nu se modifici dupad recunoasterea initiala,
decit in cazurile capitalizdrii costurilor ulterioare de modernizare si
ajustarii valorii la modificarea valorii juste a investitiei.

Metoda de evaluare ulterioard se indicd in politicile contabile ale
entititii si se aplicd tuturor investitillor imobiliare. Evaluarea
ulterioard a investitiilor imobiliare se efectueazd la data raportirii
conform metodei bazate pe valoarea justd sau cost. Se utilizeaza o
singurd metodd pentru toate investitiile imobiliare ale entititii si se
mentioneaza in politicile contabile. Metoda de evaluare ulterioara a
investitiilor imobiliate va determina modul de organizare al
contabilitatii si raportarii acestora.
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